B AND VERWALTUNGS GMBH
IV~ YERSTRASSE [, 80538 Miinchen

Tel.: 089/ 0 - Fax: 089/l 110

Herrn

Eckhard Mauly
Schubaurstralte 17
81245 Minchen

eingescannt auf F..
Manchen, 24.03.2010

Die Kosten wurden durch den Verwaltungsbeirat geprift und fur richtig befunden. Die in Gruppe 1 aufgefthrien
Positionen sind gemafl Betriebskostenverordnung (BetrkV) umlagefahig.

Objekt 40 WEG - Zenner-/Emil-Geis-Str Inre Wohnungsnummer  [JoJjo
BETRIEBS.U.HEIZK.-ABR.: 2008 Einheit: o]
Abrechnungszeitraum 01.01.2009 - 31.12.2009 Tage  365/365

zu verteilende Schiiissel Ihr Anteil in EU
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig

Umlagefihige Kosten

KOSTEN FUR HAUSMEISTER ' 31.204,00 31.204,00 1000,0000 9,105C 1000/ges. 28411
AUSSENANLAGEN 3.978,85 3.978,85 1000,0000 9,1050 1000/ges. 36,23
MULLGEBUHREN 14.734,98 14.734,98 1000,0000 9,1050 1000/ges. 134,16
STROMMASSER 24.555,30 24.555,30 1000,0000 9,1050 1000/ges. 223,58
AUFZUGWARTUNG 5.509,16 5.509,16 1060,0000 9,1050 1000/ges. 50,16
HEIZKOSTEN 76.504 64 76.504,64 Heizung 800,98
BETRIEBSKOSTEN GARAGEN 5163,72 5163,72 48,0000 1,0000 Gar.Stuck 52,69
WARTUNG 987,52 987,52 1000,0000 9,1050 1000/ges. 8,99
VERB.WOHNGEBAUDEVERS. 6.532,03 8.532,03 1000,0000 9,1050 1000/ges. 59,47
HAFTPFLICHTVERSICHERUNG 655,71 655,71 1000,0000 9.1050 1000/ges. 5,97
GLASVERSICHERUNG 251,02 251,02 1000,0000 49,1050 1000/ges. 2,29
GEBAUDEBRANDVERSICHER. 2.021.11 2.021,11 10006,0000 9,1050 1000/ges. 18,40
SCHADLINGSBEKAMPFUNG 107,10 107,10 100G,0000 9,1050 1000/ges. 0,98
KABELGEBUHREN 11.559 36 11.559,36 98,0000 1,0000 WHG-Stiick 117,85

Summe umlagefdhige Kosten 1.795,96

Nicht umlagefihige Kosten

WASCHGELDEINNAHMEN : -1.510,65 -1.510,65 1000,0000 9,1050 1000/ges. -13,73
VERWALTUNGSKOSTEN - 655,94 659,94 1000,0060 89,1050 1000/ges. 6,01
VERWALTUNGSGEBUHR WHG 19.592,16 19.592,16 98,0000 1,0000 WHG-Stick 199,92
VERWALTUNGSGEBUHR-GAR . 2.448,08 2.446,08 98,0000 1,0000 Gar_Stiick 24,96
BETRIEBSKOSTEN 49,27 49,27 1000,6000 9,1050 1000/ges. 0,45
BELEUCHTUNGSMITTEL 182,26 182,26 1000,0000 9,10560 1000/ges. 1.66
BANKSFESEN . 1737 173,17 1000,0000 9,1050 1000/ges. 1,58
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zu verteilende Scehlissel lbr Anteil in EU
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
AUSSENANLAGEN 1.650,08 1.650,08 1000,0000 29,1050 1000/ges, 15,402
Summe nicht umlagefihige Kosten 235,85
ZufGhrung Riicklage
RUCKLAGE GEM.WP 40.000,00 40.000,00 10000000 91050 1000/ges. 364,20
Summe Zufithrung Riicklage 364,20
Summe 247.006.,81 2.396,01
thr Anteif in EU
Summe anteilige Betrage 1.595,03
Summe Festbetrige 800,98
Kosten 2.396,01
lhre Vorauszahlung 2.318,40 2.318,40
Ihre Nachzahiung per 31.12.2009 EU 77,61
RUCKLAGE WOHNUNG 2009 )
Schliissel
Posten Gesamtbetrag Gesamt Anteilig Jhr Anteil in EU
Stand Ricklage 01.01.2008 27.163.52 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 247,32
Ist - Zuftthrung 2009 39.902,70 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 363,31
Riickstande ZufUhrung 2009 97,30 1.000,0000 59,1050 1000/ges. 0.89
Zuf.Zinsen Festgeld 2009 380,56 1.000,0000 8,105¢G 1000/ges. 3,46
Kagpitalertragsteuer -95,14 1.000,0000 89,1058 1000/ges. -0.87
Solidaritatszuschiag -523 1.000,0000 9,105¢ 1000/ges. -0,05
Reparaturen 2009 -25.494 98 1.000,0000 9,105¢ 1000/ges. -232,13
Gesamt 41.948,73 381,94
Riicklage Garage 2009
9 g Schlissel
Posten Gesamthetrag Gesamt Anteilig thr Anteil in EU
Stang Riicklage Garage 01.01. 15.217,20 98,0000 1,0000 Gar.Stick 155,28
Reparaturen 2009 -10.658,66 98,0000 1,0000 Gar.Stiick -109,17
Gesamt 4.518,54 46,11
Kontoiibersicht in EU
Datum Buchungstext Bezahlt Saldo
02.01.2009 43.170 MAUS ECKARD 188,50 186,50
02.02.2009 40170 MAUS ECKARD 186,50 373,00
02.03.2009 40170 MAUS ECKARD 186,50 559,50
02.04.2009 43.170 MAUS ECKARD 186,50 745,00
04.05.2009 40.170 MAUS ECKARD 193,20 §39.20
04.05.2009 40.170 MAUS ECKARD 26,80 866,00
02.06.2009 40.170 MAUS ECKARD 193,20 1.159,20
01.07.2009 40 170 MAUS ECKARD 193,20 1.352,40
03.08.2009 40,170 MAUS ECKARD 193,20 1.545,60
01.02.2009 40.170 MAUS ECKARD 193,20 1.738,80
01.10.2009 40.170 Mau Eckhard 193,20 1.832,00
02.11.2009 40.170 Maufs Eckhard 193,20 2.125,20
01.12.2009 40.170 Mauf3 Eckhard 193,20 2.318,40
' ey 2.318,40 2.318,40
- en‘
Einged and . am
eingescannt auf .
9.7 MRZ-1010
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Obiger Ubersicht entnehmen Sie die Entwicklung der !nstandhaltuanrUcklage, die kapitalisierten Zinsertrage, die
abgefihrte Kapitalertragsteuer, sowie ieweils die anteiligen Summen fir thre Sondereigentumseinheit.

Diese Aufstellung dient als Nachweis fir lhre Einkommensteuererkiarung,
Nachzahiungsbetrage werden eingezogen, Guthabenbetrage ausbezahlt. Soliten Sie nicht am Einzugsverfahren

beteiligt sein, bitten wir Sie evtl. Nachzahlungsbetrige bis zum 28. Mai 2010 auf unser unten angegebenes Konto zu
Uberweisen, bzw. uns |hre Bankverbindung zur Uberweisung der Guthaben bekanntzugeben.

BANK: HAUSBANK MUNGHEN
BLZ: 700 901 00
KONTO: B 128

EMPFANGER: WEG - Zenner/Emil-Geis-Str.

eingescannt auf Pl



N J.AND VERWALTUNGS GMBH
AYERSTRASSE 18, 80538 Miinchen
Tel.: 039/ - Fax: oso/Jl

Herrn

Eckhard Maull
Schubaurstralle 17
81245 Miunchen

24.03.2010

Nachweis haushaltsnahe Dienst-und Handwerkerleistungen & 35a EStG

objekt [IlIWEG - Zenner/Emil-Geis-Str hre Wohnungsnummer [
BETRIEBS.U.HEIZK.-ABR.: 2009 Einheit: 0Ol
Abrechnungszeitraum 01.01.2009 - 31.12.2009 Tage  365/365

Nachweis haushaitsnahe Dienst-und Handwerkerleistungen § 35a EStG

Position Gesamtkosten Schiiissel lhr Anteil in EU
Gesamt Anteilig

Umlagefihige Kosten
§ 35a Abs. 2 EStG

KOSTEN FUR HAUSMEISTER 30,235,868 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 275,30
AUSSENANLAGEN 2.839.93 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 25,86
MULLGEBUHREN 328,92 1.000,0000 8,1050 1000/ges. 2,99
' Summe 304,15
. § 35a Abs. 3EStG
. AUSSENANLAGEN 428 .40 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 3.90
- AUFZUGWARTUNG 3.483,04 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 31,71
BETRIEBSKOSTEN GARAGEMN 2.148,45 98,0000 1,0000 Gar.Stiuck 21,83
WARTUNG 782,86 1.000,0000 £,1050 1000/ges. 713
SCHADLINGSSEKAMPFUNG 59,50 1.000,0000 89,1050 1000/ges. ) 0,54
Summe 65,21
Summe umiagefihige Kosten 369,36

Nicht umlagefihige Kosten
§ 35a Abs. 3 EStG

AUSSENANLAGEN 1.140,02 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 10,38
REFPARATUREN WHG 2009 13.640,32 1.000,0000 9,1050 1000/ges. 12420
REPARATUREN TG 2009 5.388,83 88,0000 1,0000 Gar.Stiick 54,98
Summe 189,57

Summe nicht umlagefihige Kosten 189,57

~ Summe Gesamt 60.477,23 558,93
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Gemalt Anwendungsschreiben des Bundesministeriums der Finanzen zum § 35a EStG vorn 03.11.2006 sowie
26.10.2007 (Haushaltsnahe Dienstieistungen und Handwerkerleistungen) werden lhnen in obiger Aufstetlung die
antelligen Kosten fur Lohn, Fahrt und Gerateeinsatz ausgewiesen, welche in den bezahlten Rechnungen enthalten
sind sowie welcher Anteil daven auf Ihren Miteigentumsanteit entfalit.

Wir machen darauf aufmerksam, dass eine Neufassung des § 35 EStG (wirksam ab 01.01.2009) eine neue
Zuordnung erforderlich machte.

In der Heizkostenabrechnung sind ebenfalis derartige Kosten ausgewiesen, jedoch in obiger Aufstellung nicht
enthaiten - entnehmen Sie diese bitte der Heizkostenabrechnung.

Diese Aufstellung dient ebenfalls zur Vorlage bei threr Steuererklarung. ein gescannt auf P
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Emzelabrech-n-ung pro: Nu_tzer S novamess®
) Datum: 01 03.2010
arstallt im Auftrag von Anla genummer: .
WEG Gartenresidenz Thalkirchen vertr. d. EDV-Nummer:
and _ Abrachnungsnummer:
Verwaltungs-GmbH | Wohnungsnummer:
mayerstr. JJj Abrechnungszeitraum: 01.01.2009 - 31.12.2009
80538 Minchen Nutzungszellraum 01.01.2009 ~ 31. 12 2009
_ flung der Kosten' o '_ .' .' k EUR
: fich entstandéne Kosten, - -
Maur/Citron S fiir Helzung und Wéiiinwasser B
Zennerstr. 14 “Erdgas & 57115.25
N - Strom fir Brenner und Pumpe 4593.80
81379 Minchen EichservicegeblhrWarmwasserzéhler 2289.81
- darin enth. Lohnanteil Handwerker: 1151.78
Eichservicegeblhr Warmemengenzéhler 6261.33
- darln enth, Lohnamell Haﬁdwerker 3149.44
Wartung = 2903:60
- darin enth; Lohnanteil Haj'idwerker 2803.60
Kaminkehrer 439,65
Der Energieverbrauch im Abrechnungszeitraum - darine hnanteil Hafidwerker: 49.65 L
betragt 14.6 m® Erdgas pro m2. BFW-=K ienstgebihi _ 308?!3_.-67
sgamt zii verteilende: ?ﬁbs!en _ 76295.11
Walléh auf: ‘Watmivasser 21937:36
' Heizung _;g 54357.75
Warmwasserkosteri sind Verbrauchskosten 5.
jor Rest) sind Festkastén - a 6581.21
%:der Heizkosten sind. Verbrauchskosten T 38050.42
{der Rest) sind Festkosten o - 16307.32
' Verlellu ng der Kosten fur Hmzung ' Ihre Kogtan
'Festkosten e | ciospiniibsiiag | : Gesamtische | =Batragprome {" x Ihre Fiacha . - o
verteilt Qber Fliche: l-ielzung | 16307.32 | 6204.20 m? 2.628433 55.60
Verbrauchskosten: R 5':G§s'an1tﬁét'rag : gesamte Einhaiten | = Batrag pro Elnhigit:| x Ihre Einhaitan
vereilt diber Ve:braiae_..Wamlezahler L] 38050421 494 66MWh|  76.922385 *3.30

Verteilung der Kosten fiir Warmwasser

Festkosten Gesamibetrag | ; Gesarifiichs | - 4= Battag proe % Inre Fiiche
B6581.21 | 6204.20 m?2 1.0680767 55.60

Gesarmtbetrag |: gesamie _Einﬁa"'rt_é:n_ = Batrag pid Einheit | x iﬁri_a Einhaiten

15356.165 | 2083.28 m® 7.371142 46.40

o [l L
o]
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Eingegangen
97. MRZ. 7010 eingescannt auf PD:
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Fjl; Rechnungsbetrag EUR |5 800.98"
am Im Rechnungsbetr, enth. Lohn Hendwerker

76.15

Bitte beachten Sis die Erlduterungen auf der Rickseite.




- Erlauterung zur Helzkostenabrechnung

Die Heizkostenabrechnung wird grundsétzlich nach den Vor-
gaben der Heizkostenverordnung durchgefiihrt.

Zun#ichst-erfolgt eine Aufstellung der Kosten des Betriebes
der Heizungsanlage. Diese Kosten werden dann in Warm-
wasserkosten und Heizkosten aufgeteilt.

Ein Teil der Kosten flir Warmwasser bzw. Wanme wird auf die
einzelnen Nutzer entsprechend ihrem Verbrauch aufgeteilt.
Dabei werden die ermitteiten Verbrauchswerte {sieche Able-
seprotokoll) zugrundegelegt. Der Rest der Kosten wird als
Festkostenanteil auf alle Wohnungen - entsprechend ihrer
Grofe - aufgeteilt. Dabei wird dem Umstand Rechnung
getragen, dass bei der Bereitstellung von Warmwasser und
Whérme Energioverluste {(Kamin, Rohirleitungsnetz u, a.) auf-
treten, die von allen Nutzern zu tragen sind.

Solften im Zusammenhang mit der Heizkostenabrechnung
Fragen auftreten, wenden Sie sich bitte an lhre Hausverwai-
tung.

Abrechnundffvom 01.03.2010, Antagenummer [l E0v-Nummer 0ol Nutzungszeitraum 01.01.2008 - 31.12.2009

Erlfiuterungen zu den Spalten End- und Anfangsstand
E Zahlerstand bei Eichaustausch-

H Jahresablesung

J geschitzt nach Vorjahreswert

Der Zeitantsil in Spalte 9 wird eingesetzt, wenn s bei einem Nutzer-
wachsel keinen verwertbaren Zwischenaplesewert gibt.

Lohnanteil

Die ausgawiesenen Lohnanteile kénnen geman § 35a des
Einkommensteuergesetzes relevant sein fiir Steuerermani-
gung bei Aufwendungen flir haushaltsnahe Beschéftigungs—
verhéltnisse und far die Inanspruchnahme haushaltsnaher
Dienstleistungen. Bei der Ausweisung steht

»Handwerker« fiir relevant nach § 35a Abs. 3.

Brennstofflieferungen
Erdgas [m?]
90567

EUR

Gesamtverbrauch . 57115.25

‘Aufteilung der Kosten auf Warmwasser und Heizung

Nach den Vorgaben von § 9 der Heizkostenverordnung
betragt die Warmemenge Q fiir die Erwarmung des
Warmwassers 260410 kWh. Sie berechnet sich aus

Q=25 .y .1, - 10°C)

mit der Warmwassermenge V =2083.28 m® und der
mittleren Warmwassertemperatur ty, = 60 °C.
Der Brennstoffverbrauch hierfiir ist

B =3 =26041m® mit H, = 10.00 kWh/ma,

Damit betragt der Brennstoffanteit fir die Warmwasserver-
sorgung 28.753 % am gesamten Brennstoffverbrauch.

Die Kosten fur Warmwasser sind daher 28.753 % dor
einheitlich entstandenen Kosten von EUR 76285.11,
also EUR 21937.36.

Der Rest der ginheitlich entstandenen Kosten, also
EUR_5435?_.75, entfillt auf die Heizung.

‘Schitzwerte (%)

Ein Teil der Verbrauchswerte wurds geschatzt, da Mess-
gerate nicht zuganglich oder defakt waren,

Berechnung lhrer Warmezihler-Verbrauchseinheiten

1 2 3 4 8 a & 10
= 1
N k=] = | " [} o o ﬁ
| 5 28 £ || % 53
£ ® 82 2 ] g BEE
& T 5 § E & o [} T >80
i L ] EE R i = N M
Flur 3808 12106.G E 12656.0 H 2480.0 | KWh 245
Flur | 81440 0.854J 0.0 0.B5 | MWh 0.85
Summe: - 33

Berechnung lhrer Warmwasserzihler-Verbrauchseinheiten

1 2 3 4 6 8 9 10
3 55
g £ £ e |£] 3 £3
§ (8| 3 25 3 (&) 5 | &3%
L] 9 ] = = —_

g |32 & 853 i |2 A3 ®
Bagd 2583 2135E 187.6H 258 m 259
Bad. 94323 1664 0.1 185 m 165
Kiche |2598 174E 15.1H 231 23
Kiicha 327%4 1.8H a1 17] m@ 1.7

Summe: 46.4

BFW Werner V6lk GmbH, Energiemesstechnik & Service, Drosselgasse 5, 82166 Gréfelfing/Minchen






